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// Opinia prawna w sprawie dokonania zgtoszenia identyfikacyjnego wspoinoty
mieszkaniowej przez petnomocnika.

Po zapoznaniu sie z trescig zapytania Ref. d/s ewidencji i rejestracji podatnikow w/m z
dnia 29.12.2010r w sprawie zgtoszenia identyfikacyjnego dokonanego przez zarzadce
wspodlnoty mieszkaniowej i przy uwzglednieniu stanu faktycznego wynikajgcego z
zatgczonych dokumentéw , stwierdzarp , CO nastepuje.

Zgtoszenie identyfikacyjne  NIP-2 _
d ¥ podnisatv osoby bedace czfohkami zarzadu

z 0.0.. £ dokumentéw zgromadzonych w sprawie wynika, ze umowa o zarzgdzanie
nieruchomosécia wspélng zostata zawarta w dniu 16.07.2007r pomiedzy zarzadem

Wspolnoty, a ¢ 7
T ' Z tresci umowy wynika, ze zarzqdzanle

nieruchomoscia wspolna zarzad  wsp6lnoty powierzyt I

q 2 Sp..z 0.0. na

poastawie petnomocnictwa witascicieli lokall do zawarcia umowy o zarzgdzanie

nieruchomosécig wspolng udzielone w Uchwale Wspoélnoty Mieszkaniowej podjetej na
zebraniu w dniu: W zatgczonych dokumentach brak przedmiotowej uchwaty
wspolnoty, a jest protokédt zebrania Wspélnoty Mieszkaniowej z dnia I'w ktérym
zawarto uchwate wvrazajacg zgode na zawarcie umowy .o zarzadzenie nieruchomoscig
wspélng  z v »
psp.z 0.0., z tym , ze upowaznienie dOTyCZy Zawarcia Umowy na czas

%RTeélony i do ania 31.03.2007r. Z uwagi na fakt, iz umowa o zarzadzanie nieruchomosécig
wspolng zostata zawarta w dniu 116.07.2007r podstawa jej zawarcia nie mogto byc
upowaznienie Wspolnoty zawarte w przedstawionym dokumencie z dnia |
Ponadto nawet gdyby przyja¢, ze upowaznienie istnieje, to petnomocnictwo ao
reprezentowania wspolnoty zawarte w umowie o zarzadzanie nieruchomoscig wspding ,
nie moze stanowi¢ podstawy do dokonania jakichkolwiek czynno$ci w organie
podatkowym albowiem zostato ono udzielone nie konkretnej osobie fizycznej, ale osobie
prawnej. Zgodnie z art.4a ustawy z dnia 13 pazdziernika 1995 r. o zasadach ewidencji i
identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw ( t.j. Dz.U. Z 2004 Nr 269, poz. 2681 z p6zn. zm.) w

. przypadku dokonywania zgtoszenia |dentyf|kacyjnego przez ‘petnomocnika ‘lub kuratora
sgdowego do zgtoszenia dotgcza sie uwierzytelniong lub poswiadczong urzedowo kopig
pe#nomocnlctwa lub postanowienia sgdu. W przypadku udzielenia peinomocmctwa
wytacznie do dokonania zgtoszenia identyfikacyjnego do zgtoszenia dotacza sie oryginat
petnomocnictwa. Na podstawie za$ art. 3 ust. 1a cyt. ustawy postepowanie w sprawie
nadania NIP jest prowadzone na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja
. podatkowa (Dz. U. Nr 137, poz. 926, z p6zn. zm."), z tym ze w sprawach o stwierdzenie .
niewaznosci decyzji o nadaniu NIP nie stosuje sie art. 249 i art. 338.
Powyzsze oznacza, ze stosuje sie przepis art. 137§1 ordynacji podatkowej , w $wietle
ktérego petnomocnikiem strony moze byé osoba fizyczna majaca petng zdolnos¢ do
czynnosci prawnych.

Zatem przedmiotowe zgtoszenie identyfikacyjne nie zostato podpisane przez osoby
reprezentujgce podatnika, gdyz podatnikiem jest osoba prawna . B
| ) . a osobami jq
reprezentujgcymi sg osoby fizyczne wchodzace do zarzadu wspdlnoty . Zarzad wspolnoty
w umowie o zarzadzanie nieruchomoscig wspolng wprawdzie udzielit zarzadcy
upowaznienia do- dokoriania m.in. czynnosci zastepowania Wspoinoty mieszkaniowe;j




przed sadami oraz organami administracyjnymi ( § 2 ust. 1 pkt | umowy) jednakze,
pomijajac kwestie wiasciwej reprezentacji zarzadu wspoélnoty ( brak uchwaty o powotaniu
okreslonych osob do zarzgdu) i zakresu upowaznienia tego zarzgdu przez wspélnote do
zawarcia umowy o zarzgdzanie nieruchomoscig wspoélng , jako zarzgdca w umowie
wystepuje osoba prawna , ktéra w Swietle cytowanych przepisbw nie moze byc¢
petnomocnikiem. Petnomocnikiem moze by¢ tylko osoba fizyczna majgca petng zdolnosé
do czynnos$ci prawnych.

Majgc powyzsze na uWadze stwierdzi¢ nalezy, ze osoby, ktére podpisaty sie na zgtoszeniu
NIP-2 ani nie sg upowaznione ustawowo do.reprezentowania wspolnoty, ani nie posiadajg
stosownego petnomocnictwa do takiej reprezentacji.
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