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Opinia prawna
dot. opodatkowania podatkiem VAT sprzedazy nieruchomosci przez

Po zapoznaniu si¢ z trescia przedstawionego zapytania prawnego oraz opisanym w nim stanem
faktycznym w sprawie opodatkowania podatkiem VAT sprzedazy nieruchomosci zabudowanej w
2007r przez . ) wyjasniam, co nastepuje:

Z przedstawionegd stanu faktycinego wynika, ze podatnicy dokonali sprzedazy 1/2 udziatu w
nieruchomosci stanowigcej zabudowane gospodarstwo rolne potozone -

0 powierzchni ha. Nieruchomos¢ ktérej podatnicy byli wspotwiascicielami
stanowita gospodarstwo rolne oznaczone jako dziatki nr . - Na dziatce
oznaczonej nr 0 pow. 1a posadowione byly budynek mieszkalny i gospodarcze.

Pozostate dziatki byly niezabudowane i nie uzbrojone.

Sprzedaz udzialu w gospodarstwie rolnym nastapilta dwuetapowo. W 2007r podatnicy sprzedali
nieruchomos¢ jako gospodarstwo rolne, z wytaczeniem niezabudowanej dziatki nr aw208r
sprzedano dziatkg nr . Przed data sprzedazy podatnicy wraz z drugimi wspétwlascicielami
przeprowadzili remont nieruchomosci,

W takim stanic fakiycziiyin powstala waipliwosé co do opodatkowania podatkiem VAL transakcji
sprzedazy nieruchomosci zabudowanej w 2007r, w kontekscie art.43 ust.1 pkt 2) w zw. Z ust.2 pkt
1), art.43 ust.1 pkt 10) i art.43 ust.1 pkt 9) ustawy o VAT, przy uwzglednieniu art.29 ust.5 tej

ustawy.

Stosownie do art.29 ust.1 ustawy o podatku od towaréw i ustug, podstawa opodatkowania jest
obrét, z zastrzezeniem ust. 2-22, art. 30-32, art. 119 oraz art. 120 ust. 4 i 5. Obrotem jest kwota
nalezna z tytulu sprzedazy, pomniejszona o kwote naleznego podatku. Kwota nalezna obejmuje
calos¢ $§wiadczenia naleznego od nabywey. Obrét zwieksza si¢ o otrzymane dotacje, subwencje i
inne doptaty o podobnym charakterze majace bezposredni wplyw na ceng (kwotg nalezng) towaréw
dostarczanych lub ustug $wiadczonych przez podatnika, pomniejszone o kwotg naleznego podatku.
Zgodnie z art. 29 ust.5 ustawy o VAT, w przypadku dostawy budynkéw lub budowli trwale z
gruntem zwigzanych albo czgéci takich budynkéw lub budowli z podstawy opodatkowania nie
wyodrebnia si¢ wartosei gruntu.

Ustawa o podatku od towar6w i ustug nie.zawiera definicji nieruchomosci, dziatek, czy dziatek
budowlanych. Ustawodawca poshuguje si¢ natomiast pojeciem ,,grunt”. Ustawa nie odsyla takze w
tej materii do przepiséw kodeksu cywilnego, ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece, czy tez do
ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami. :

W wyroku z dnia 25 maja 2009r sygn.akt: III SA/GI 36/09, WSA w Gliwicach zajal stanowisko, ze
powolany przepis art.29 ust.5 ustawy o VAT jednoznacznie taczy budynek i grunt trwale z nim
zwigzany, a wigc grunt na ktérym posadowiony jest budynek. W tym_ przypadku mamy do
czynienia z gruntem po obrysie budynku. Nie moze bowiem wielkosé dziatki budowlanej
. determinowac¢ podstawy opodatkowania. '

Analogicznie stwierdzenie to odnosi si¢ do zakresu zwolnienia okreslonego w art.43 ust.1 pkt 10
ustawy. Podkresli¢ nalezy, iz ustawodawca w omawianych przypadkach nie uzyl okreslenia
»dzialka na ktérej posadowiony jest budynek mieszkalny” czy ,,nieruchomosé¢ zabudowana”.

Z uwagi na dat¢ sprzedazy (2007r) do przedstawionego stanu faktycznego nalezy stosowaé
brzmienie przepiséw ustawy o VAT w dacie dokonania dostawy.

Ze zwolnienia przedmiotowego od podatku korzystata dostawa towaréw uzywanych, z
zastrzezeniem pkt 10, pod warunkiem ze w stosunku do tych towar6w nie przystugiwato



dokonuigcemu ich dostawy prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote¢ podatku
naliczonego; zwolnienie dotyczy rowniez uzywanych budynkéw i budowli lub ich cze¢éci bgdacych
przedmiotem najmu, dzierzawy lub innych uméw o podobnym charakterze (brzmienie do
31.12.2008r). Natomiast przepis art.43 ust.2 ustawy do dnia 31.12.2008r okreslat, iz przez towary
uzywane, o ktérych mowa w ust.l pkt 2 rozumie si¢:
1) budynki i budowle lub ich czgscei, jezeli od konca roku w ktérym zakonczono budowg tych
obiektow minglo co najmniej 5 lat;
2) pozostate towary, z wyjatkiem gruntow, ktorych okres uzywania przez podatnika
dokonujacego ich dostawy wynidst co najmniej 5 lat.
W mysl postanowien ust.6 ww artykutu, uchylonego z dniem 01.01.2009r, zwolnienia o ktérym
mowa w ust.1 pkt 2 nie stosuje si¢ do dostawy wymienionych w ust.2 pkt 1, jezeli przed
wprowadzeniem ich do ewidencji $rodkéw trwatych lub w trakcie uzytkowania wydatki poniesione
przez podatnika na ulepszenie, w rozumienie przepiséw o podatku dochodowym, stanowily co
najmniej 30% wartosci poczatkowej, a podatnik:
1) miat prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwotg podatku naliczonego od tych

wydatkow,
2) uzytkowat te towary w okresie krotszym niz 5 lat w celu wykonywania czynnosci
opodatkowanych. . .

Ponadto z art.43 ust.1 pkt 9) ze zwolnienia od podatku korzystata dostawa teren6w
niezabudowanych innych niz tereny budowlane oraz przeznaczone pod zabudowg.

W tak przedstawionym stanie faktycznym i prawnym uzna¢ nalezy, ze dostawa w 2007t
uzywanego budynku oraz pozostatych budowli, jak réwniez gruntu pod tymi budynkami (grunt po
obrysie budynkéw) jezeli podatnik przeprowadzil remont (ulepszenie) tych budynkéw, ktérego
warto$¢ (koszt) stanowila co najmniej 30% warto$ci poczatkowej, wedlug mojej opinii nie bedzie
korzystala ze zwolnienia przedmiotowego z VAT.

Natomiast pozostaty grunt zbyty w oparciu o akt notarialny z 2007r, jezeli byt gruntem
niezabudowanym innym niz tereny budowlane lub przeznaczone pod zabudoweg, korzystat bedzie
ze zwolnienia na podstawie art.43 ust.1 pkt 9) ustawy o VAT.

Do zapytania nie zalaczono aktow notarialnych.

Ninieisza opinia nie obj¢to kwestii statusu prawnego podatnikow jako podatmkow VAT, przy
wykonywaniu sprzedazy nieruchomosci.

Czestochowa, dnia 2011--06-24



